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Soru & Cevap: Konut Kira Artis Orani Sabitlendi

7409 sayili Avukathk Kanunu ile Turk Borglar Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun (Kanun) 11 Haziran 2022
tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yururltige girdi. Kanun, 6098 sayili Turk Borc¢lar Kanunu’na (TBK) ekledigi gecici
madde ile konut kiralari bakimindan 6nemli bir degisiklik getirdi: Buna gore, 11 Haziran 2022 tarihi ile 1 Temmuz 2023
tarihleri arasinda yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iligkin anlagmalar icin artis orani, bir dnceki
kira yili bedelinin %25’ini gecemeyecek.

Degisiklikten once kira artigi orani nasil hesaplaniyordu?

Degisiklik oncesinde taraflar, yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedelini, bir dnceki kira yilindaki tliketici fiyat
endeksindeki (TUFE) on iki aylik ortalamasini gegcmemek kaydiyla belirleyebilmekteydi. Kanun’la birlikte, TUFE’deki
on iki aylik ortalamalara gore belirlenen degisim orani uyarinca artis yapilmayacak, bunun yerine bir 6nceki yila ait kira
bedelinin %25’ oraninda artis yapilarak yeni doneme iligkin kira bedeli belirlenecektir.

TUFE %25’in altinda kalirsa st sinir ka¢ olacak?

Bir &nceki kira yilinin TUFE’deki on iki aylik ortalamalarina gére degisim oraninin %25’in altinda kalmasi halinde st
sinir olarak TUFE degisim orani uygulanacak. Ornegin, Aralik 2022 TUFE degisim orani %20 olursa, kira bedelinin
artirilabilmesi igin Ust sinir %20 olacak ve %25 siniri uygulanmayacak.

Ust sinir hangi tip kiralamalar icin gecerli?

Ust sinir yalnizca bir yildan uzun sireli konut kiralari bakimindan gecerli olacak. Dolayisiyla, ¢atili is yeri kiralari
bakimindan TBK uygulama bulmaya devam edecek.

Ust sinirin Gizerinde artis uygulamalari ne olacak?

Kanun’a gore ust siniri gececek sekilde yapilacak anlagmalar, asan miktar yontinden gecersiz olacak. Baska deyisle,
st sinirin Gzerinde bir artiga karar verilse dahi; hukuken sadece Ust sinira kadar yapilan artis gecerli olacak.

Ust sinir hangi tarihler arasinda gecerli?
Kanun, 11 Haziran 2022 tarihi ile 1 Temmuz 2023 tarihleri arasinda yenilenen kira donemlerine iliskin tst sinir ongoruyor.
11 Haziran 2022 tarihinden once yenilenen kira donemlerine iliskin herhangi bir dizenleme yok. Ayni sekilde, yeni

bir dizenlemeyle tarihin uzatilmamasi halinde, 1 Temmuz 2023 sonrasinda yenilenecek olan kira donemlerinde de
TUFE deki on iki aylik degisim orani uygulama alani bulacak.

Daha fazla bilgi icin, info@gokce.av.tr adresinden iletisime gecebilirsiniz.
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5 yilin sonunda yenilenen kira sozlesmeleri nasil etkilenecektir?

TBK kapsaminda 5 yildan uzun sureli veya 5 yildan sonra yenilenen kira sozlesmelerinde kira bedeline iliskin tespit
davasi acilabiliyor. Kanun, bu maddeye iliskin bir degisiklik 6ngormedi. Dolayisiyla, kiralayan 5 yildan uzun sureli veya 5
yildan sonra yenilenen kira sOzlesmesinde kira bedelinin tespiti davasi acabilecek. Kira bedeline iligkin tespit davasinda
da TUFE’deki on iki aylik ortalamalara gére degisim oranini, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri g6z dniinde
tutularak hakkaniyete uygun bicimde yeni kira bedeli belirlenebilecek.

Kanun’un tam metnine buradan ulasabilirsiniz.

Cografi Bilgi Sistemlerinde Onemli Gelismeler!

Cografi verilerin toplanmasi, Uretilmesi, paylasiimasi ve satilmasina iligkin izin ve lisans yukumluligu getiren 7221
sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun (Kanun), bir suredir farkli
sektorlerden pek cok aktorin gundemini mesgul ediyor. 15 Haziran 2022 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7410
sayili Kanun’la, Kanun’da cografi veri izni ve lisansina iliskin birtakim énemli degisiklikler yapildi. Baslica degisiklikleri
asagida Ozetliyoruz:

Izin bedeli 1/1000’lik pafta basina, 2022 itibariyle, yabanci gercek kisiler ve 6zel hukuk tizel kisileri icin 74,31 TL,
Tarkiye Cumbhuriyeti vatandaslari ve Turkiye Cumhuriyeti kanunlari bunyesinde kurulmus 6zel hukuk ttzel kisileri
icin 37,16 TL olarak belirlenmisti. Degisiklikle birlikte, cografi veri izni bedelinin Ust siniri; hesaplanacak pafta basina
izin bedelinin 100.000 katini gecemeyecek.

Degisiklik uyarinca cografi veri izninin alinmamasi durumunda; basvuru icin Cevre, Sehircilik ve Iklim Bakanhgi
(Bakanlik) tarafindan yukumluye tebligi tarihinden itibaren en az 10 gun sure verilecek, bu sure icinde basvuru
yapllmamasi halinde yukumlunin faaliyetleri durdurulacak ve izin bedelinin 5 kati tutarinda idari para cezasi
uygulanacak.

Cografi Bilgi Sistemi kapsamindaki yazilimlar, Ulusal Cografi Bilgi Sistemi standartlari ile uygunlugu saglanmak
amaclyla Bakanlikca sertifikalandirilacak. Cografi veri toplayan sensér ve donanimlar da ilgililerince Bakanlikca
olusturulacak elektronik ortama kaydedilecek ve buna iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢ca cikarilacak yonetmelikle
belirlenecek. Savunma, guvenlik ve istinbarat alaninda faaliyet gosteren yazilimlar ise bu yukimlulikten muaf

tutuluyor.

Cografi Bilgi Sistemi kapsamindaki yazilimlar icin sertifika almayanlara 100.000 TL idari para cezasi yaptirimi
uygulanacak. Cezanin uygulandigi tarihten itibaren 3 ay icinde sertifika alinmamasi halinde sertifikasiz kullanimin
her tespitinde ayni miktarda idari para cezasi uygulanacak.

Bakanlik ile yapacaklari is birlikleri kapsaminda gercek kisilere ve 6zel hukuk tizel kisilerine; Ulusal Cografi Veri
Sorumluluk Matrisi kapsamindaki cografi verileri toplamasi, Uretmesi, paylasmasi veya satmasi, veri madenciligi
yapmasi ve yeni veri uretmesi konularinda lisans verilecegi diizenlendi.

Kanun’daki degisikliklere buradan ulasabilirsiniz.

Daha fazla bilgi icin, info@gokce.av.tr adresinden iletisime gecebilirsiniz.


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/06/20220611-1.htm
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/06/20220615-8.htm
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Cevrimici llanlara lliskin Bildirim Yikumlulagii

538 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Teblig) 31 Mayis 2022 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yurarlige
girdi. Teblig, internet ortaminda yayimlananilanlara yonelik bazi bilgilerin alinmasinailiskin yeni usul ve esaslar 6ngoruyor.

Teblig uyarinca tasinir ve tasinmazlar ile mal ve hizmetlerin alinmasi, satilmasi veya kiralanmasinin temin edilmesine
yonelik olarak verilen ilanlarin yayimlanmasina aracilik eden araci hizmet saglayicilari, sosyal ag saglayicilari ile
yer saglayicilar her ay gerceklestirdikleri islemlere iliskin olarak Gelir idaresi Baskanligi'na (GIB) asagidaki bilgileri
bildirmesi gerekiyor:

Hizmetin saglandigi internet adresi,

Hizmet verilen kisilerin ad soyad/unvani ve TCKN/YKN/VKN bilgileri, isyeri adres bilgileri,

Hizmet verilenler adina gerceklestirilen taginir, tagsinmaz, mal ve hizmet satig/kiralama iglemlerine iliskin her bir
tahsilat veya satis islemi tutari ve tarihi, ve

Tahsil edilen tutarlarin aracilik hizmeti verilenlere 6denmesine iliskin banka hesap bilgileri.

Bilgi verme yukimluligi getirilenlerin bildirecegi bilgilere iliskin veri format ve standardi GIB tarafindan Bilgi Transfer
Sistemi (BTRANS) araciligiyla duyurulacak. Bilgiler de BTRANS tizerinden GiB’e bildirilecek.

Teblig’deki kritik bir diizenleme ise bildirim yapanlarin bildirilen bilgilerin dogrulugundan da sorumlu tutulmus olmasi. Ilk
bildirimin 2022 Haziran donemine iligskin olarak 1 Agustos 2022’ye kadar yapilmasi gerekiyor. Teblig’e aykirilik durumda

Ise 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun ceza hukumleri devreye girecek.

Temelamaci kayitdisi ekonomiile micadele olan Teblig’in nasil uygulanacaginin BTRANS lzerinden yapilan duyurularla
netlesmesi bekleniyor.

Teblig’in tam metnine buradan ulasabilirsiniz.

Piyangolara lliskin Yeni Diizenleme: Danismanlik
Hizmeti Veren Araci Firmalara Ruhsat Zorunlulugu

Milli Piyango Idaresi Genel Mudurltgi Karsiligi Nakit Olmayan Piyangolar ve Cekilisler Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik
Yapilmasina lliskin Yonetmelik (Yonetmelik) 16 Haziran 2022 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige girdi.
Yonetmelik ile aracilik faaliyetine iliskin 6nemli degisiklikler yapildi.

Bilindigi Uzere, karsiligi nakit olmayan piyango ve c¢ekilis dizenlemek isteyenlerin elektronik ortam Uzerinden Milli
Piyango idaresi’ne (Idare) hukuka uygun sekilde basvuruda bulunmasi gerekli. Ydnetmelik uyarinca, basvuruyu idareye
ileten ve sahiplerine danismanlik hizmeti veren araci firmalarin, aracilik faaliyetlerini yiriitmesi icin Idare’den ruhsat
almis olmasi aranacak.

Daha fazla bilgi icin, info@gokce.av.tr adresinden iletisime gecebilirsiniz.


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/05/20220531-7.htm

-

HE Gokce -

1€

n

Haziran 2022

103

!
PR

Yonetmelik, aracilik ruhsati alinmasina iligkin usul ve esaslari detayli olarak dizenliyor. Bu kapsamda, aracilik ruhsati
verilecek tlzel kisinin sahip olmasi gereken sermaye miktarindan; yoneticileri ve ortaklarinda aranan Ozelliklere kadar
Yonetmelik’te duzenlenen bir dizi sartl yerine getirmis olmasi gerekiyor.

Aracilik faaliyetinde bulunmasi uygun gorulen tlzel kigilere verilen ruhsatin gecerlilik slresi ise on yil. Ayrica, bu durumda
tiizel kisi ile Idare arasinda aracilik sdzlesmesi diizenlenmesi dngérildii. Ancak, araci firmanin, bir takvim yili icinde
devamli veya aralikli olarak 60 gunden fazla sureyle cekilislerle ilgili elektronik sistemi igler halde bulundurmamasi veya
firmanin iflas etmesi gibi hallerde ruhsatin Idarece tek tarafli olarak iptal edilmesi séz konusu oluyor.

Yonetmelik’in tam metnine buradan ulagabilirsiniz.

Sadakat Programlarina lliskin Rehber Taslagi Kamuoyu
Gorusune Acildi

Kisisel Verileri Koruma Kurumu (Kurum) “Sadakat Programlarinin Kisisel Verilerin Korunmasi Mevzuati Kapsaminda
Incelenmesine lliskin Rehber Taslagi’ni (Taslak) 16 Haziran 2022’de kamuoyunun goériisiine acti.

Musterilere belirli promosyonlarin sunulmasi amaciyla gelistirilen sadakat programlarinin ginimuzde pek cok sektor
tarafindan yaygin olarak kullaniimasindan ve bu programlar kapsaminda ¢okca kigisel veri igslenmesinden hareketle
Taslak hazirlandi. Taslak, sadakat programlarini_kullanan kisi ve kuruluslar ile sadakat programi araciligiyla verisi
iIslenen musteriler bakimindan kisisel verilere dair onemli dizenlemeler iceriyor.

Dulzenlenen baglica hususlari asagida derledik:

Oncelikle Rehber kapsaminda sadakat programlari, “mdisterinin isletme acisindan belirli ya da belirlenebilir
olmasini saglayacak kigsisel verilerinin islenmesi suretiyle alisveris karsiliginda cesitli kriterler cercevesinde
musteriye puan/hediye/avantaj saglanmasi, musterinin alisveris aliskanliklarinin takip edilmesi, islenen kisisel
verilerin analiz edilmesi suretiyle kisisellestirilmis trin/hizmet teklifleri sunulmasi gibi stratejilerin tamaminin
veya bazilarinin firmalarca tek tarafli veya bir program ortakligi kapsaminda uygulanmasi yoluyla musteriye
menfaat saglarken ayni zamanda uygulayici firmanin satis ve karliligini artirmayi hedefleyen programlar”
olarak tanimlandi.

Firmalarin sadakat programlari kapsaminda islenen kisisel verilerin analiz edilmesi suretiyle elde edilen
verilerden onemli ekonomik menfaat elde ettigi ve rekabet glicunun arttigi belirtildi.

Sadakat programlari kapsaminda islenen kisisel verilerin islenmesi amacina yodnelik hukuki sebebin
degisebilecegi, bunun her veri isleme amaci bakimindan net belirlenmesi gerektigi belirtildi. Sadakat
programinin amacini gerceklestirmek kapsaminda kisisel veri isleniyorsa bunun sebebinin sGzlesmenin ifasi
olabileceqi belirtilmis olup; islenen bu verilerin musteri profilleme gibi farkli amaclarla kullaniimasi durumunda
buna iliskin hukuki sebebin belirlenerek, gerektigi durumda acik riza alinmasi gerektiginin alti cizildi.

Daha fazla bilgi icin, info@gokce.av.tr adresinden iletisime gecebilirsiniz.


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/06/20220616-2.htm
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Musterilerin sadakat programlarina tye olmak icin acik riza vermeleri hizmetin acik riza sartina baglanmasi
olarak degerlendirilmedi. Kurum, sadakat programlari kapsaminda acik riza verilmemesi halinde Urln veya
hizmetin sunulmadigini degil, ek menfaat olmaksizin sunulmasinin s6z konusu oldugunu belirterek hizmetin
acik riza sartina baglanmadigini vurguladi. Ancak, bu sonuca varabilmek icin yapilan indirim/saglanan avanta;
oraninin musteriler bakimindan 6nemli bir dezavantaja sebebiyet vermemesi gerektiginin de alti ¢izildi.
Aydinlatma yukdmlalugunin yerine getirilmesi icin Onerilerde bulunuldu. Sadakat programi Gyesi musterilerin
verileri bakimindan; musterilerin islenen butun verilerinin yer aldigi aydinlatma metinlerinin icinde aydinlatma
yapmaktansa, bu veri isleme faaliyetine yonelik ayri bir metinde 6zel aydinlatma yapilmasinin daha uygun
olacagi belirtildi.

Kural olarak musterilere ticari elektronik ileti gonderilmesi icin ilgililerin onayinin alinmasi zorunlu oldugunu
hatirlatildi. Sadakat programi kapsaminda musterinin taninmasi icin kisisel verilerinin islenmesi ile ticari
elektronik ileti gonderebilmek icin musterinin kigisel verilerinin igslenmesinde “igsleme amaci”’nin birbirinden
farklh oldugu vurgulandi. Bu nedenle sadakat programi tyesinin iletisim bilgilerinin kendisine ticari elektronik
ileti gondermek amaciyla kullanilip kullanilamayacaginin ayrica ve dikkatle degerlendiriimesi gerektiginin alt
cizildi.

Kamuoyu gorusleri alindiktan sonra Kurum’un son halini verecegi bu rehber, sadakat programi yuratenler bakimindan
oldukca Onem arz edecek.

Taslak’in tam metnine buradan ulasabilirsiniz.

Daha fazla bilgi icin, info@gokce.av.tr adresinden iletisime gecebilirsiniz.


https://kvkk.gov.tr/SharedFolderServer/CMSFiles/6f32ec9e-dacd-45b3-80c8-06bd7a7cc8f6.pdf
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Teorl degil. Cevap.
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Hakkimizda

Gokce Avukatlik Ortakligl birlesme ve devralma, is ortakligi, 6zel sermaye ve ortak girisim islemleri,
bankacilik ve finans, sermaye piyasalari, sigortacilik, teknoloji, medya, telekom ve internet, e-ticaret,
veri koruma, fikri mulkiyet, regulasyon, ticari alacak takipleri, gayrimenkul ve ticari dava alanlarini iceren
genis bir yelpazede hukuki hizmetler sunan Istanbul’da bulunan bir hukuk birosudur. Hukuki personel ve
uzmanligimiz hakkinda daha fazla bilgi icin www.gokce.av.tr adresinden web sitemizi ziyaret edebilirsiniz.

LUtfen bizimle iletisime gecin
infol@gokce.av.tr
O 212 352 88 33

The Fine Print yalnizca genel bilgilendirme amaciyla hazirlanip yayinlanmakta olup hukuki tavsiye icermemekte ya da avukat-
muvekkil iliskisi olusturmamaktadir. Daha fazla bilgi almak istiyorsaniz litfen Gokce Avukathk Ortakhgr ile irtibata geciniz.
The Fine Printde vyer alan hicbir icerik Gok¢e Avukathk Ortakhgi’'nin yazili izni olmaksizin ¢ogaltilamaz ya da uygun bir
sekilde kaynak olarak gosterilmeksizin yayinlanamaz. Icerigin  dogrulugunu saglamak icin gereken tim caba gdsterilmis
olmasina ragmen, GoOk¢ce Avukathk Ortakhgr icerigin  dogrulugunu garanti etmemektedir ve burada vyer alan bilgilerdeki
herhangi bir hata veya s6z konusu bilgilere guvenilmis olmasi dolayisiyla sorumlu tutulamaz. The Fine Print Gokce Avukatlik
Ortakhgr muvekkileri icin  hazirlanmistir ve bidronun muvekkilleri  disindaki dolasim olasihigi  reklam olarak yorumlanamaz.

Daha fazla bilgi icin, info@gokce.av.tr adresinden iletisime gecebilirsiniz.



