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IMAR KIiRLILIGINE NEDEN OLMA SUCU

Kentlesmenin giderek artmasi ile birlikte cevremizdeki bircok yapi degisime ugramakta, yikim ve restorasyon calismalari
stirmektedir. Ozellikle son dénemde hem yeni ve plansiz bircok yapi insa edilmis hem de ¢evre oldukca kirlenmistir.
Ekolojik dengenin bozulmamasi ve ¢evre duzeninin korunmasi adina bazi eylemler sug¢ olarak duzenlenmisgtir.

Bu baglamda imar Kkirliligine neden olma sucu Turk Ceza Kanunu’nun (TCK) 184. maddesinde duzenlenmis olup yapi!
ruhsatiyesi almadan bina yapma veya yaptirma fiili bu sucu olusturacaktir. Bu halde binayi insa eden yuklenici, tagseron,
usta veya kalfa ile insaat sahibi bu sucun faili olabilecektir. Bu su¢ ile korunan hukuki deger kisilerin saglikli ve dengeli
bir cevrede yasama hakkidir. Dolayisiyla bu hakka sahip olan kisiler yani herkes bu sucun magduru kabul edilecektir

Imar kirliligine neden olma sucu hangi durumlarda s6z konusu olur?
Imar kirliligine neden olma sucu kasten islenebilen bir su¢ oldugundan, kisi ancak suca konu binayi yapi ruhsati almadan
ya da ruhsata aykiri surette bilerek ve isteyerek yapmasi halinde cezalandirilabilecektir.

Bununla birlikte, bu sucun olusabilmesi icin bagska sartlar da bulunmalidir. Soyle ki imar kirliligine neden olma sucunun
olusmasi icin ruhsata aykiri sekilde yapilan yapinin, bina niteliginde olmasi gerekmektedir. Bu acidan, bina vasfini
tasimayan ve tasma niteliginde olmayan yapilar bu sucun kapsamina girmeyecektir.

Bir diger yandan, sucun olusup olusmadiginin tespitinde meydana gelen yapinin niteligi kadar yapinin icinde yapilan
degisikligin niteligi de da énemlidir. Zira Imar Kanunu’na gére ic ve dis siva yapilmasi, boya yapilmasi, badana yapilmasi,
dograma yapilmasi, doseme ve tavan kaplamalari yapilmasi, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile cati onarimi yapilmasi
ve kiremit aktarilmasi gibi islemler ruhsata tabi deqgildir. Dolayisiyla yapilan degisikliklerin bu kapsamda kalmasi halinde
suc¢ olusmayacaktir.

Onemle ifade etmek gerekir ki, Yargitay kararlarina sikca konu edilen bir konu olan balkonu camla kaplatma islemi, bina
niteliginde bir yapi meydana getirmedigi ve tasma da yaratmadigindan bu sucun kapsaminda yer almamaktadir.

Bir diger onemli nokta ise, sucun olustugu andir. Yargitay’in uygulamasina gore ruhsatsiz ya da ruhsata aykiri bina

yapimina baslanmasi sucun olugsumu icin yeterlidir. Ayrica sucun olugmasi i¢in binanin yapiminin tamamlanmis olmasi
sart degildir.

Daha fazla bilgi icin, contact@gokce.av.tr adresinden iletisime gecebilirsiniz.
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Bina kavramindan ne anlasiimalidir?

Yargitay’in uygulamasinda, bina kavrami Imar Kanunu hikimleri 1siginda tanimlanmistir. Buna gére, kendi basina
kullanilabilen, Gstu ortlll ve insanlarin icine girebilecekleri ve insanlarin oturma, calisma, eglenme veya dinlenmelerine
veya ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapilar bina olarak nitelendirilebilir.

Bu nedenle, ruhsatsiz ya da ruhsata aykiri olarak yapilan bahce, sera, duvar, havuz, iskele, kopru, tunel, yol ve benzeri
yapilar su¢c kapsamina dahil degildir.

Yapi ruhsatiyesi kavramindan ne anlasiimalidir?

Imar mevzuati agisindan yapi ruhsati, yapiimasi kanunen izin almaya bagl tutulan bir yapinin yapilabilmesi icin yetkili
idare tarafindan izin verildigini gosteren belgedir. Bu belgede binanin kim tarafindan ve hangi ada ve parselde insa
edileceqi, ne tur bir insaat yapilmasina izin verildigi ve bunun icin 6denmesi gerekli harg ve vergilerin 6denmis oldugu
bilgilerin yer almasi zorunludur.

Yapi ruhsatiyesi acisindan esasli bir nokta, ruhsatin neyi kapsadigidir. Uygulamada, kisiler ruhsatlarina dayanarak
yaplyl insa ederken sonradan yapida esasli degisiklikler yapmaktadirlar. Belitmek gerekir ki, yapida ancak ruhsatta yer
alan kapsama gore degisiklik yapilabilir. Aksi halde yapilan esash degisiklik suc teskil edebilecektir. Ote yandan yapi
ruhsatiyesi 2 yil icin verilir. Dolayisiyla belirlenen sure icerisinde yapiya baslanmaz veya yapi bitiriimezse, yapi ruhsatsiz
hale gelecek ve imar kirliligine neden olma sucu s6z konusu olacaktir.

Imar kirliligine neden olma sucu TCK’da hangi yaptirimla karsilanmaktadir?
TCK’da imar kirliligine neden olma sucunu isleyen kisinin 1 yildan 5 yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilacagi hukim
altina alinmigtir.

Hikmin aciklanmasinin geri birakilmasi bu sug icin uygulanmamaktadir. Oyle ki, ayni maddenin 5. fikrasinda &zel bir
etkin pismanlik hali dizenlenmistir. Boylelikle, yapi ruhsatina aykiri sekilde yaptirilan binalarin ruhsat ve imar planina
uygun hale getiriimesi halinde fail etkin pismanlik hukimlerinden yararlanacaktir.

Imar kirliligine neden olma sucu ile karsilasildiginda nasil bir yol izlenmelidir?
Oncelikle, yapinin bina niteliginde olup olmadiginin tespitinde mutlaka uzman bir bilirkisi incelemesi ve mahalde kesif
yaptiriimasi gerekmektedir. Bu kapsamda yapida etkin ve detayli inceleme yapilmasi sucun olusup olusmadigi noktasinda
onem arz etmektedir.

Buna ek olarak mutlaka yapi ruhsatiyesi detaylica incelenmeli ve kisinin sure itibariyle yapinin insasinda yetkili olup
olmadigi ve ruhsatin kapsami degerlendirilmelidir.

TUm bu asamalarda uzman bir avukattan destek alinmasi, surecin titizlikle takip edilmesi ve ¢ozim yollarinin kapsamii
sekilde degerlendirilmesi noktasinda onerilmektedir.

Daha fazla bilgi icin, contact@gokce.av.tr adresinden iletisime gecebilirsiniz.
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Teorl degil. Cevap.

Gokce Avukatlik Ortakhgi

Editorler:

Av. Dr. Erkan Saritas
erkan.saritas@gokce.av.tr

(B Av. Hazal Algan
i M hazal.algan@gokce.av.tr

Av. Mehmet Topluyildiz
mehmet.topluyildizi@gokce.av.tr

Hakkimizda

Gokce Avukatlik Ortakligr birlesme ve devralma, is ortakligl, 6zel sermaye ve ortak
girisim islemleri, bankacilik ve finans, sermaye piyasalari, sigortacilik, teknoloji,
medya, telekom ve internet, e-ticaret, veri koruma, fikri mulkiyet, regulasyon, ticari
alacak takipleri, gayrimenkul, ticari ve ceza dava alanlarini iceren genis bir yelpazede
hukuki hizmetler sunan Istanbul’da bulunan bir hukuk bUrosudur. Hukuki personel ve
uzmanligimiz hakkinda daha fazla bilgi icin www.gokce.av.tr adresinden web sitemizi
zlyaret edebilirsiniz.

Av. Nur Selen Demiralp
selen.demiralp@gokce.av.tr

LUtfen bizimle iletisime gecin
contact@gokce.av.tr
O 212 352 88 33

OBJECTION! yalnizca genel bilgilendirme amaciyla hazirlanipo yayinlanmakta olup hukuki tavsiye
icermemekte ya da avukat-muavekkil iliskisi olusturmamaktadir. Daha fazla bilgi almak istiyorsaniz litfen
Gokce Avukatlik Ortakligr ile irtibata geciniz. OBJECTION!'da yer alan hicbir icerik Gokce Avukatlik
Ortakligr'nin yazili izni olmaksizin cogaltilamaz ya da uygun bir sekilde kaynak olarak gdsteriimeksizin
yayinlanamacz. [cerigin dodgrulugunu sadlamak icin gereken tim caba gdsterilmis olmasina ragmen, Gékce
Avukatlik Ortakligr icerigin dogrulugunu garanti etmemektedir ve burada yer alan bilgilerdeki herhangi
bir hata veya s6z konusu bilgilere gtivenilmis olmasi dolayisiyla sorumlu tutulamaz. OBJECTION! Gékce
Avukatlik Ortakligr mavekkileriicin hazirlanmistir ve blronun mdavekkilleri disindaki dolasim olasiligr reklam
olarak yorumlanamaz.

Daha fazla bilgi icin, contact@gokce.av.tr adresinden iletisime gecebilirsiniz.



